Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

Порядок и условия оказания услуг Управляющей организацией по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме отражены в договоре управления многоквартирным домом, который заключен в соответствии с общим решением собственников жилых и нежилых помещений между Управляющей организацией и собственниками жилого дома. Ниже представлен проект договора на управление многоквартирным домом.

Сведения о соответствии качества оказанных услуг государственным или иным стандартам

В целях контроля качества и доступности оказываемых населению услуг разработаны и утверждены перечни и нормативы стандартов, предусматривающих единые подходы в обслуживании населения. Качество услуг, оказываемых Управляющей организацией МУП «ЖКХ Ирбитского района» населению, соответствует государственным правилам и нормам, которые определены в нормативно-правовых актах. Основными нормативными актами, определяющим требования и порядок обслуживания и ремонта жилищного фонда являются следующие законодательные документы:

- Жилищный кодекс РФ одобренный Федеральным законом от 29 декабря 2004 года
 N 188-ФЗ;

- Гражданский кодекс РФ;

- Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденные Постановлением Госстроя РФ от 27.09.03г. № 170. Настоящие Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда разработаны в соответствии с Законом Российской Федерации от 24.12.1992 N 4218-1 “Об основах федеральной жилищной политики” (с изменениями и дополнениями)1 и пунктом 53 Положения о Государственном комитете Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 24.11.99 N 12892, и определяют правила по эксплуатации, капитальному ремонту и реконструкции объектов жилищно-коммунального хозяйства, обеспечению сохранности и содержанию жилищного фонда, технической инвентаризации и являются обязательными для исполнения органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами государственного контроля и надзора, органами местного самоуправления;

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г.  №354
«О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», настоящие Правила регулируют отношения между исполнителями и потребителями коммунальных услуг, устанавливают их права и обязанности, ответственность, а также порядок контроля качества предоставления коммунальных услуг;

- Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 года № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», настоящие правила регулируют отношения по содержанию общего имущества, принадлежащего на праве общей долевой собственности собственникам помещений в многоквартирном доме;

- Постановление Правительства РФ от 23.05.2006 г. № 306 «Об утверждении Правил установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг», определяют порядок установления нормативов потребления коммунальных услуг (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление) и требования к их формированию;

- Постановление Правительства РФ от 21.05.05 г. № 315 «Об утверждении Типового договора социального найма жилого помещения»;

- Постановление Правительства РФ от 12.02.99 г. № 167 «Об утверждении правил пользования системами коммунального водоснабжения и»канализации в РФ;

- Постановление Правительства РФ от 10.02.1997 г. № 155 «Об утверждении правил предоставления услуг по вывозу твердых и жидких бытовых отходов», регулируют отношения между потребителями и исполнителями в сфере оказания услуг по вывозу твердых и жидких бытовых отходов;

- Постановление Правительства РФ от 21.07.2008 г. № 549 «О порядке поставки газа для обеспечения коммунально-бытовых нужд», правила регламентируют отношения, возникающие при поставке газа для обеспечения коммунально-бытовых нужд граждан в соответствии с договором о поставке газа, в том числе устанавливают особенности заключения, исполнения, изменения и прекращения договора, его существенные условия, а также порядок определения объема потребленного газа и размера платежа за него;

- Постановление Правительства РФ от 31.08.2006 г. № 530 «Об утверждении правил функционирования розничных рынков электрической энергии в переходный период реформирования электроэнергетики».

ДОГОВОР

управления многоквартирным домом, расположенным по адресу:

Свердловская область, Ирбитский район п. Пионерский 

Ул. _____________________, дом №_______, квартира №___________

П. пионерский
       «____»_____________20____ г.

                    Муниципальное унитарное предприятие «Жилищно-коммунальное хозяйство Ирбитского района», именуемое в дальнейшем Исполнитель, в лице директора Устинова Андрея Валентиновича, действующего на основании Устава и решения Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, с одной стороны, и

Гр. ____________________________________________________________________________________, именуемая (ый) в дальнейшем «Собственник», являясь собственником в квартире общей площадью ________ м2, общая долевая собственность – ___________________ доли, действующий на основании ______________________________________________________________________________________________________ от  ___________________________________ года с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По настоящему договору Управляющая компания по заданию Собственника за вознаграждение, предусмотренное в тарифе, организует предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором находится жилое помещение Собственника, а также организует предоставление Собственнику, членам его семьи и иным лицам, пользующимся жилым помещением Собственника на законном основании, коммунальных услуг, а также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом.

1.2. Состав общего имущества многоквартирного дома и работ (услуг) по содержанию общего имущества многоквартирного дома определяется действующими Правилами содержания общего имущества многоквартирного дома.

1.3. Состав коммунальных услуг, определяется степенью благоустройства многоквартирного дома. Порядок предоставления коммунальных услуг Собственнику, членам его семьи и иным лицам, пользующимся жилым помещением Собственника на законном основании, устанавливается действующими Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам в РФ.

2. Права и обязанности Управляющей компании

2.1. Управляющая компания обязуется:

2.1.1. Приступать к выполнению настоящего Договора со дня его подписания.

2.1.2. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

2.1.3. Обеспечивать выполнение всеми Собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество.

2.1.4. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.

2.1.5. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому.

2.1.6. Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов.

2.1.7. При необходимости созывать и проводить общие собрания собственников многоквартирного дома.

2.1.8. Созывать домовой комитет многоквартирного дома.

2.1.9. Организовывать заключение договоров о поставке Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

2.1.10. Организовывать предоставление Собственнику и членам его семьи  коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу, в соответствии с требованиями законодательства РФ.

2.1.11. Начислять платежи, выдавать расчетно-платежные документы Собственнику не позднее 10 числа текущего месяца. 
2.1.12. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома.

2.1.13. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов, путем публикации утвержденных тарифов в муниципальных СМИ.

2.1.14. Уведомлять Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней, путем опубликования информации в муниципальных СМИ, либо размещения на доске объявлений.

2.2. Управляющая  компания  имеет право:

2.2.1. Прибегать к любым законным методам для обеспечения успешного выполнения задачи управления домом. 

2.2.2. Принимать от Собственника плату за жилищно-коммунальные услуги.

2.2.3. В случае невнесения Собственником платы в течение 6 месяцев  поручать Исполнителю заказа, эксплуатирующему многоквартирный дом, произвести отключение квартиры от подачи коммунальных услуг и/или обслуживания внутридомовых электрических сетей в порядке, установленном действующим законодательством.

2.2.4. В случае установления факта проживания в жилом помещении Собственника граждан без регистрации, Управляющая компания имеет право производить начисление за коммунальные услуги по факту проживания граждан с момента обнаружения данного факта. Подтверждением факта проживания временных жильцов в помещении собственника могут служить письменные свидетельства соседей, проживающих в данном доме.

При обнаружении факта проживания в жилом помещении Собственника граждан без регистрации, Управляющей компанией, составляется акт о фактическом проживании граждан с участием Собственника, его представителей либо членов его семьи. При отсутствии на момент составления акта кого-либо из указанных лиц Управляющая компания имеет право составить односторонний акт, который имеет силу, как и двухсторонний акт с участием Собственника (его представителей, членов семьи Собственника).

2.2.5. В случае непредставления Собственником с 20 по 23 число текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг после проверки представителем управляющей организации целостности, работоспособности приборов учета.

2.2.6. Организовывать не чаще 1 раза в 6 месяцев проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

2.2.7. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

2.2.8. Совместно с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

При обнаружении утечек по вине Собственника во внутриквартирных сетях и водоразборной арматуре (сливном бачке, и водоразборном кране), объем потери воды предъявляется Собственнику  к оплате до момента ликвидации утечки.

При обнаружении установки водоразборных кранов в систему отопления, Собственнику предъявляется объем химически очищенной воды как норматив горячего водоснабжения.

2.2.9. По решению общего собрания собственников сдавать в аренду нежилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды, наружные стены многоквартирного дома.

Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома (домов), развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома (домов), и другие цели в соответствии с управлением многоквартирного дома.
2.2.10. Самостоятельно осуществлять выбор предприятий, оказывающих услуги по содержанию придомовой территории, по техническому обслуживанию  и текущему ремонту  мест общего пользования многоквартирного дома.

2.2.11. На основании решения собственников многоквартирного дома осуществлять добровольное страхование жилых  и нежилых помещений по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании.

2.2.12. Все виды работ и услуг по управлению общим имуществом производить в соответствии с приложением №1 настоящего договора.
3. Права и обязанности Собственника

3.1. Собственник имеет право:

3.1.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих установленным параметрам качества и надежности.

3.1.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.

3.1.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.1.5. Контролировать выполнение Управляющей  компанией его обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами, действующими в Российской Федерации.

3.2. Собственник  обязуется:

3.2.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

3.2.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.2.3. Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

3.2.4. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории:

· использовать жилые помещения, а также подсобные помещения и оборудование без ущемления жилищных,  иных прав и свобод других граждан;

· бережно относиться к жилищному фонду и земельным участкам, необходимым для  использования жилищного фонда; 

· выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования;

· своевременно производить оплату жилья и коммунальных услуг;

·  обеспечивать беспрепятственный доступ в жилое помещение работников Управляющей компании и обслуживающей организации для осмотра технического состояния и проведения работ по обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома с предварительным уведомлением до начала работ, исключая  аварийные ситуации, когда доступ должен быть обеспечен немедленно.

3.2.5. При вселении в квартиру временных жильцов уведомить об этом Управляющую компанию не позднее 3 дней с момента  вселения. 

3.2.6. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным в порядке, определяемом Правительством РФ.
3.2.7. Предоставлять Управляющей компании в установленные сроки показания приборов учета с 20 по 23число каждого месяца.

4. Платежи по договору

4.1. Цена Договора определяется как сумма платы за коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту многоквартирного дома, по тарифам, установленным в соответствии с действующим законодательством.

4.2. Стоимость вознаграждения за услуги Управляющей компании, оказываемые по настоящему договору Собственникам, предусмотрена в тарифе на содержание жилищного фонда, утвержденного в установленном порядке.

Управляющая компания самостоятельно исчисляет сумму полагающегося ему вознаграждения и удерживает его из поступающих платежей Собственников и иных лиц за организацию предоставленных услуг.

4.3. Размер платы за выполненные работы и оказанные услуги в соответствии с настоящим Договором и обслуживание жилого или нежилого помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления.

4.4.. Собственник вносит плату на расчетный счет или в кассу Управляющей компании не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

4.5. При несвоевременном и (или) неполном внесении платы за жилье и коммунальные услуги Собственник обязан уплатить Управляющей компании пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

4.6. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании расчетно-платежных документов, представленных не позднее 10 числа  текущего месяца.

4.7. Неиспользование Собственником и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в установленном порядке.

4.8. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.

4.9. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством РФ.

4.10. Размер платы за потребленные коммунальные услуги по коллективным (общедомовым) и индивидуальным приборам учета, в том числе и при их отсутствии, определяется в соответствии с действующими Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам в РФ.

5. Параметры качества предоставления услуг

5.1. Управляющая компания обязуется организовать предоставление Собственнику услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также коммунальные услуги в соответствии с нормами, нормативами и параметрами качества, определяемыми в каждом конкретном случае в соответствии с требованиями действующего законодательства.

5.2. В случае возникновения аварийных ситуаций на внутридомовых инженерных сетях теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения Управляющая компания обязуется устранять их в разумные сроки.

5.3. При возникновении аварийных ситуаций на инженерных сетях теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения, не входящим в состав общего имущества многоквартирного дома, и за возникший в результате этого перерыв в подаче коммунальных услуг Управляющая компания ответственности не несет.

6. Изменение договора. Ответственность сторон.

6.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

6.2. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

7. Порядок расторжения договора

7.1. Договор может быть расторгнут в соответствии с гл.29 ГК РФ. По требованию одной из сторон договор может быть расторгнут по решению суда только:

· при существенном нарушении  договора другой стороной;

· существенном изменении обстоятельств (ст.451 ГК РФ);

· в иных случаях предусмотренных действующим законодательством.

7.2. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового – любому Собственнику.

8. Срок действия договора

8.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами 

8.2. Договор заключен сроком на 2 года
8.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
9. Информация об Управляющей компании, органах исполнительной власти, уполномоченных осуществлять контроль

9.1. Информация об Управляющей компании:

Адрес: 623850, Свердловская область, Ирбитский район п. Пионерский ул. Лесная 4
Директор : Андрей Валентинович Устинов.

Телефоны:
директор – (34355) 4-42-88,


аварийно диспетчерская служба – 4-44-40,


специалист по приему показаний ИПУ – 4-44-40
6. Реквизиты сторон

 Исполнитель
МУП «ЖКХ Ирбитского района»

623855, Свердловская область, Ирбитский район, поселок Пионерский, ул. Лесная, 4.

ИНН 6611014336

КПП 661101001

ОГРН 1116611000329

р/сч 40702810500000015542 ОАО «Уралтрансбанк»

к/сч 30101810200000000767

БИК 046551767

  Директор _______________________А.В.Устинов


Собственник:

____________________________________________,

Адрес: Свердловская область, __________________

____________________________________________


паспорт: серия ___________ № __________

выдан ______________________________________


________________/_______________________/

Приложение № 1

К договору управления многоквартирным домом


 Содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома включает в себя:
а) осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и ответственными лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;
б) освещение помещений общего пользования;
в) обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;
г) сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;
д меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;
е) текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, в состав которого включается: помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование); крыши; ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции); ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры); а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества.

Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.

Текущий ремонт общего имущества проводится по решению общего собрания собственников помещений для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций). 

Все вышеуказанные работы корректируются в соответствии с ЖК РФ и постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08.2006 года.
В состав услуг и работ не входят:
а) содержание и ремонт дверей в квартиры, дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения, не являющегося помещением общего пользования;

б) утепление оконных и балконных проемов, замена разбитых стекол окон и балконных дверей, утепление входных дверей в квартирах и нежилых помещениях, не являющихся помещениями общего пользования;

в) уборка и очистка земельных участков, не входящих в состав общего имущества, а также озеленение территории и уход за элементами озеленения (в том числе газонами, цветниками, деревьями и кустарниками), находящимися на земельных участках, не входящих в состав общего имущества. Указанные действия осуществляются собственниками соответствующих земельных участков.

Надлежащее содержание общего имущества в зависимости от способа управления многоквартирным домом обеспечивается:

а) собственниками помещений:

путем заключения договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией - в соответствии с частью 5 статьи 161 и статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;

путем заключения договора о содержании и ремонте общего имущества с лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы (при непосредственном управлении многоквартирным домом), - в соответствии со статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;

б) товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом (при управлении многоквартирным домом):

путем членства собственников помещений в указанных организациях - в соответствии с разделами V и VI Жилищного кодекса Российской Федерации;

путем заключения собственниками помещений, не являющимися членами указанных организаций, договоров о содержании и ремонте общего имущества с этими организациями - в соответствии с пунктом 2 статьи 138 Жилищного кодекса Российской Федерации.

В состав работ не входят работы по текущему ремонту дверей в жилое или нежилое помещение, не являющееся помещением общего пользования, дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения. Указанные действия осуществляются собственниками соответствующих помещений.

Капитальный ремонт общего имущества проводится по решению общего собрания собственников помещений для устранения физического износа или разрушения, поддержания и восстановления исправности и эксплуатационных показателей, в случае нарушения (опасности нарушения) установленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности, а также при необходимости замены соответствующих элементов общего имущества (в том числе ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома, и другого оборудования).

 

