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ДУМА 

 ИРБИТСКОГО  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

пятьдесят седьмое   заседание  шестого созыва 

Р Е Ш Е Н И Е   
от  27  апреля    2022 года  № 567 

пгт. Пионерский

Об утверждении Положения о порядке  предоставления в аренду имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в перечень муниципального  имущества Ирбитского муниципального образования, предназначенного для  предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего  предпринимательства,  организациям, образующим инфраструктуру  поддержки субъектов  малого и среднего предпринимательства и  физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»   

В соответствии с Федеральными законами от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции»,  пунктом 2 статьи 7  Положения о порядке передачи в аренду  муниципального имущества  Ирбитского муниципального образования, утвержденного  решением Думы Ирбитского муниципального образования от 27.02.2013 г. №134, с изменениями от 30.04.2014 г. № 260, 29.10.2014 г. № 326, от 30.01.2019 г. №  216, от 27.04.2022 г. №566,  в целях улучшения условий для развития малого и среднего предпринимательства на территории Ирбитского муниципального образования   и     руководствуясь статьёй 23 Устава Ирбитского муниципального образования, Дума Ирбитского муниципального образования

РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение о порядке  предоставления в аренду имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в перечень муниципального  имущества Ирбитского муниципального образования, предназначенного для  предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего  предпринимательства,  организациям, образующим инфраструктуру  поддержки субъектов  малого и среднего предпринимательства и  физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», прилагается.

2. Опубликовать настоящее решение в газете «Родники ирбитские» и разместить на официальном сайте Ирбитского муниципального образования http/www irbitskoemo.ru.

3. Настоящее решение вступает со дня его официального опубликования. 

Председатель Думы Ирбитского


Глава Ирбитского 

муниципального  образования


муниципального образования

___________________Е.Н.Врублевская
          _______________ А.В. Никифоров  

УТВЕРЖДЕНО 
решением Думы Ирбитского муниципального образования от 27.04.2022 г. №567 

Положение о порядке  предоставления в аренду имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в перечень муниципального  имущества Ирбитского муниципального образования, предназначенного для  предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего  предпринимательства,  организациям, образующим инфраструктуру  поддержки субъектов  малого и среднего предпринимательства и  физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»

Статья 1. Общие положения

1. Настоящее Положение определяет порядок и условия предоставления в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства, организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства и физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», имущества, включенного в Перечень муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, предназначенного для  предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов  малого и среднего предпринимательства и физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» (далее - Перечень).

2. Настоящие порядок и условия не распространяются на отношения, связанные с установлением порядка и условий предоставления в аренду земельных участков, относящихся к собственности Ирбитского муниципального образования, включенных в перечень земельных участков, которые могут быть использованы в целях предоставления их во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе (в том числе по льготным ставкам арендной платы) субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (далее - Перечень земельных участков).

3. Порядок и условия предоставления в аренду земельных участков, включенных в Перечень земельных участков, устанавливаются администрацией Ирбитского муниципального образования в соответствии с гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.

4. Включенное в Перечень муниципальное имущество Ирбитского муниципального образования предоставляется в аренду исключительно субъектам малого и среднего предпринимательства (далее - Субъекты), физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» (далее - физические лица, применяющие специальный налоговый режим) и организациям, образующим инфраструктуру поддержки Субъектов, в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством Свердловской области:

1) по результатам проведения среди Субъектов, физических лиц, применяющих специальный налоговый режим, или организаций, образующих инфраструктуру поддержки Субъектов, аукционов или конкурсов на право заключения договоров аренды;

2) в порядке оказания Субъектам муниципальной поддержки для целей и в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее - Федеральный закон от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ).

5. Арендодателем имущества, составляющего казну Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень (далее – муниципальное казенное имущество) выступает администрация Ирбитского муниципального образования (далее – Администрация).

6. Арендодателем муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным унитарным предприятием Ирбитского муниципального образования, на праве оперативного управления за муниципальным учреждением Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень (далее – закрепленное имущество, включенное в Перечень), выступает правообладатель имущества – соответствующее предприятие или учреждение (далее – Правообладатель имущества).

7. Право заключить договор аренды муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, имеют Субъекты, внесенные в Единый реестр субъектов малого и среднего предпринимательства, соответствующие условиям отнесения к категории Субъектов, установленным статьей 4 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» (далее – Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ), организации, образующие инфраструктуру поддержки Субъектов, за исключением лиц, которым не может оказываться муниципальная поддержка в соответствии с частью 3 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ, и физические лица, применяющие специальный налоговый режим.

Статья 2. Порядок и условия предоставления муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, в аренду Субъектам и физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим

1. Муниципальное имущество Ирбитского муниципального образования, включенное в Перечень, предоставляется в аренду Субъектам, физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим:

1) путем проведения аукциона по процедурам, предусмотренным Приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее - Приказ Федеральной антимонопольной службы РФ от 10.02.2010 № 67);

2) путем проведения конкурса на право заключения договора аренды в отношении нежилых помещений инфраструктуры поддержки малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим, включенных в Перечень, с особенностями, предусмотренными Приказом Федеральной антимонопольной службы РФ от 10.02.2010 № 67.

2. Муниципальное имущество Ирбитского муниципального образования, включенное в Перечень, может быть предоставлено в аренду Субъектам и физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим, без проведения аукциона (конкурса) по основаниям, установленным частями 1 и 9 статьи 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ, на основании поступивших от Субъектов и физических лиц, применяющих специальный налоговый режим, заявлений о заключении договора аренды имущества, в том числе:

1) в порядке предоставления муниципальной преференции без получения предварительного согласия в письменной форме антимонопольного органа в соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 19 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ Субъектам и физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим, осуществляющим социально значимые и приоритетные виды деятельности, предусмотренные муниципальной программой (подпрограммой), содержащей мероприятия, направленные на развитие малого и среднего предпринимательства;

2)  с предварительного согласия антимонопольного органа в соответствии с частью 1 статьи 19 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ.

3. Поступившее в адрес Администрации или Правообладателя имущества заявление от Субъекта, физического лица, применяющего специальный налоговый режим, о предоставлении муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, в аренду (далее - заявление) подлежит регистрации в течение 3 рабочих дней с даты его поступления и рассмотрению в течение 30 дней со дня его регистрации.

В случае необходимости получения согласия антимонопольного органа на заключение с Субъектом, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим, договора аренды муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, в соответствии с частью 1 статьи 19 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ срок рассмотрения заявления продлевается, но не более чем на 30 дней с направлением в адрес Субъекта промежуточного ответа.

4. По итогам рассмотрения заявления Администрация принимает одно из следующих решений:

1) провести торги на право заключения договора аренды муниципального казенного имущества, включенного в Перечень, в соответствии со статьей 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ в порядке, установленном Приказом Федеральной антимонопольной службы РФ от 10.02.2010 № 67;

2) передать в аренду муниципальное казенное имущество, включенное в Перечень, без проведения торгов в случаях, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ;

3) отказать в предоставлении в аренду муниципального казенного имущества, включенного в Перечень, путем проведения торгов на право заключения договора аренды или без проведения торгов на право заключения договора аренды.

5. По итогам рассмотрения заявления Правообладатель имущества принимает одно из следующих решений:

1) провести торги на право заключения договора аренды в отношении закрепленного имущества, включенного в Перечень, в соответствии со статьей 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ в порядке, установленном Приказом Федеральной антимонопольной службы РФ от 10.02.2010 N 67;

2) передать закрепленное имущество, включенное в Перечень, без проведения торгов в случаях, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ;

3) отказать в предоставлении в аренду закрепленного имущества, включенного в Перечень, путем проведения торгов на право заключения договора аренды или без проведения торгов на право заключения договора аренды.

6. В случае поступления нескольких заявлений от Субъектов, физических лиц, применяющих специальный налоговый режим, о предоставлении муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, без проведения аукциона (конкурса) последующие заявления рассматриваются Администрацией и Правообладателем имущества в соответствии с порядком их регистрации.

В данном случае предоставление муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, в аренду Субъектам, физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим, осуществляется с соблюдением процедуры торгов.

7. Заключение с Субъектом, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим, договора аренды муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, без проведения торгов осуществляется Администрацией или Правообладателем имущества соответственно в следующем порядке:

1) получение согласия в письменной форме антимонопольного органа на заключение с Субъектом, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим, договора аренды муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, в месячный срок с даты поступления заявления от Субъекта, физического лица, применяющего специальный налоговый режим, в адрес Администрации или Правообладателя имущества (только в случаях, когда требуется такое согласие);

2) подготовка проекта договора аренды муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, в десятидневный срок после получения согласия антимонопольного органа (только в случаях, когда требуется такое согласие);

3) направление проекта договора аренды в адрес Субъекта, физического лица, применяющего специальный налоговый режим, в течение 3 рабочих дней с даты его подготовки;

4) подписание проекта договора аренды Субъектом, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим, в течение 7 рабочих дней с даты получения проекта договора;

5) подписание проекта договора аренды со стороны Администрации или Правообладателя имущества в течение 3 рабочих дней с даты получения подписанного Субъектом, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим, договора;

6) осуществление Субъектом, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим, регистрации договора аренды   в органе, уполномоченном  на осуществление государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним,  в течение 10 рабочих дней с даты его подписания всеми сторонами.

8. Организатором аукционов (конкурсов) на право заключения договора аренды муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, является Администрация (в отношении муниципального казенного имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень), Правообладатель имущества (в отношении закрепленного имущества, включенного в Перечень) либо привлеченная ими специализированная организация.

9. Арендная плата за предоставляемое в аренду муниципальное имущество Ирбитского муниципального образования, включенное в Перечень, определяется:

1) по результатам аукциона, при этом начальный размер арендной платы для целей проведения аукциона определяется на основании отчета независимого оценщика об оценке величины арендной платы, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации с учетом понижающих коэффициентов, установленных Приложением к настоящему Положению;

2) на основании отчета независимого оценщика об оценке величины арендной платы, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации с применением понижающих коэффициентов, установленных Приложением к настоящему Положению, в случае передачи муниципального имущества Субъекту без проведения торгов.

10. Администрация или Правообладатель имущества отказывает Субъекту, физическому лицу, применяющему специальный налоговый режим, в предоставлении в аренду муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, если:

1) Субъект, заинтересованный в предоставлении муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, в аренду, не включен в Единый реестр субъектов малого и среднего предпринимательства, не является физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим;

2) имущество ранее предоставлено другому Субъекту, физическому лицу, применяющему специальный налоговый режим.

11. В случае выявления факта использования Субъектом, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим, арендуемого муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, не по целевому назначению и (или) с нарушением запретов, установленных частью 4.2 статьи 18 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ, а также в случаях, предусмотренных статьей 619 Гражданского кодекса Российской Федерации, Администрация или Правообладатель имущества направляет в течение 7 календарных дней  Субъекту письменное предупреждение (требование) о необходимости устранения конкретного нарушения, указанного в предупреждении, в течение 30 календарных дней.

12. В случае не устранения Субъектом, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим, нарушений Администрация или Правообладатель имущества вправе обратиться в суд с требованием о прекращении прав владения и (или) пользования Субъектом, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим, предоставленным муниципальным имуществом Ирбитского муниципального образования, включенным в Перечень, при его использовании не по целевому назначению и (или) с нарушением запретов, установленных частью 4.2 статьи 18 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ.

13. Администрации или Правообладателю имущества при заключении с Субъектом, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим, договоров аренды в отношении муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень, необходимо предусматривать следующие условия:

1) срок договора аренды муниципального имущества (за исключением земельных участков) составляет 5 лет, за исключением случаев, если меньший срок договора указан в заявлении лица, приобретающего права владения и (или) пользования муниципальным имуществом;

2) арендная плата за муниципальное имущество (за исключением земельных участков), включенное в Перечень и предоставленное Субъектам и физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим, осуществляющим социально значимые и приоритетные виды деятельности, предусмотренные муниципальной программой (подпрограммой), содержащей мероприятия, направленные на развитие малого и среднего предпринимательства вносится в следующем порядке:

- в первый год аренды - 40 процентов размера арендной платы;

- во второй год аренды - 60 процентов размера арендной платы;

- в третий год аренды - 80 процентов размера арендной платы;

- в четвертый год аренды и далее - 100 процентов размера арендной платы;

3) возможность возмездного отчуждения арендодателем муниципального имущества Ирбитского муниципального образования (за исключением земельных участков), включенного в Перечень, в собственность Субъектов в соответствии с частью 2.1 статьи 9 Федерального закона от 22 июля 2008 года № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

4) обязательство Субъекта, физического лица, применяющего специальный налоговый режим, не осуществлять переуступку прав пользования муниципальным имуществом, передачу прав пользования им в залог и внесение прав пользования муниципальным имуществом в уставный капитал любых других субъектов хозяйственной деятельности, передачу третьим лицам прав и обязанностей по договорам аренды муниципального имущества (перенаем), передачу в субаренду, за исключением предоставления муниципального имущества в субаренду субъектам малого и среднего предпринимательства организациями, образующими инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим, и в случае, если в субаренду предоставляется муниципальное имущество, предусмотренное пунктом 14 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ.

Приложение
к Положению о порядке  предоставления в аренду имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в перечень муниципального  имущества Ирбитского муниципального образования, предназначенного для  предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего  предпринимательства,  организациям, образующим инфраструктуру  поддержки субъектов  малого и среднего предпринимательства и  физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»
Понижающие коэффициенты к рыночному размеру арендной платы за пользование муниципальным имуществом Ирбитского муниципального образования

В случае заключения договоров аренды муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, включенного в Перечень муниципального имущества Ирбитского муниципального образования, предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов  малого и среднего предпринимательства и физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» и предоставленного Субъектам и физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим, осуществляющим социально значимые и приоритетные виды деятельности, предусмотренные муниципальной программой (подпрограммой), содержащей мероприятия, направленные на развитие малого и среднего предпринимательства, применяется понижающий коэффициент, учитывающий территориальное расположение:

	Населенные пункты с численностью населения
	Значение коэффициента 

	от 1 000 человек
	1,0

	от 500 до 999 человек включительно
	0,9

	от 200 до 499 человек включительно
	0,7

	от 100 до 199 человек включительно
	0,5

	Менее 99 человек
	0,1
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